Ceskomoravska Projektova VIII a.s.

dluhopisovy program zfizeny v roce 2025
v maximalni celkové jmenovité hodnot® vydanych a nesplacenych divhopisii 3.500.000.000,- CZK
s celkovou dobou trvani programu 10 let

RUCITELSKE PROHLASENI
vydané spole¢nosti
Ceskomoravsk4 Nemovitostni a.s.

jako rugitele

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

A)

B)

0)

D)

Ceskomoravské Projektova VIII a.s., ICO: 23199563, spole€nost se sidlem Vaclavské namésti 806/62,
Nové Mssto, 110 00 Praha 1, Ceska republika, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze pod sp. zn. B 29658 (dile jen ,Emitent), zamySli vramci svého prvniho
dluhopisového programu, schvaleného rozhodnutim spravni rady Emitenta dne 18.6.2025 s celkovou
dobou trvani programu 10 let, zfizeného v roce 2025 (dale jen ,Dluhopisovy program®), vydavat
dluhopisy v maximalni celkové jmenovité hodnoté do 3.500.000.000,- CZK (slovy: tFi miliard péti set
milionit korun Ceskych) (dale jen ,,Dluhopisy*);

Spole¢nost Ceskomoravskd Nemovitostni a.s., ICO: 05142202, se sidlem Véclavské namésti 806/62,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsana v obchodnim rejstéiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod
sp. zn. B 24261 (dale jen ,,Rutitel”), je jedinym akciondfem Emitenta;

Emitent zamy3li prostfedky ziskané zemisi Dluhopisii poskytovat formou uvérd, zipljéek nebo
na z4kladg jiného podobného zivazku spolenostem ze Skupiny (jak je tento pojem definovan v €l. 1.
tohoto Ru¢itelského prohlaseni); a

S ohledem na vyd¥e uvedené ma Rutitel zdjem poskytnout za Dluhopisy rueni a uéinit je tak
atraktivng&j§imi pro potencialni investory,

&ini Rugitel ve smyslu ustanoveni § 2018 a nasl. zékona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik, ve zn€ni pozdé&jsich

1.

predpist, nasledujici

RUCITELSKE PROHLASENI
(dale jen ,,Ruditelské prohlaseni)

DEFINICE
Nize uvedené pojmy za¢inajici velkym pismenem maji v tomto Ruditelském prohlé3eni nasledujici
vyznam:

,2Administritor” ma vyznam stanoveny v Emisnich podminkéch;

,.Dluhopisovy program“ mi vyznam uvedeny pod pism. A) preambule tohoto Ruéitelského
prohlaSent;

,Dluhopisy“ maji vyznam uvedeny pod pism. A) preambule tohoto Rugitelského
prohlasent;

»Emisni podminky“ znamenaji emisni podminky Dluhopisii tvofené ve vztahu ke kazdé emisi

Dluhopisti (i) spoleénymi emisnimi podminkami Dluhopisti uvedenymi
vkapitole 5. ,Spolecné emisni podminky Dluhopisi* Zakladniho
prospektu a (ii) pfisluinym doplitkem Dluhopisového programu jednotlive
emise Dluhopisti vyhotovenym a uvefejnénym v souladu se Zakladnim
prospektem, pfi¢emZ ,, Emisni podminky* budou vzdy v pfisluném Case
vykladany jako aktudlni 0€inné znéni Emisnich podminek;
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2.2.

2.3.

HEmitent® ma vyznam uvedeny pod pism. A) preambule tohoto Ruéitelského

prohlaseni;

LOZ znamend zakon &. 89/2012 Sb., oblansky zdkonik, ve zn&ni pozdgjsich
predpist;

JRugeni ma vyznam uvedeny v ¢lanku 2.1 tohoto Ruditelského prohlasent;

~Ruéitel” mé vyznam uvedeny pod pism. B) preambule tohoto Ruditelského
prohlaseni;

»Rutitelské prohlia¥eni” znamena toto ruitelské prohlaeni;

»Skupina“ ma vyznam uvedeny v Emisnich podminkéch;
»Vlastnik dluhopisii* ma vyznam uvedeny v Emisnich podminkach;
HZajisténé dluhy* znamenaji vedkeré pen&zité dluhy Emitenta vi&i kterémukoli Vlastmiku

dluhopist vznikl¢ na zdkladé Dluhopisi nebo v souvislosti s nimi, at’ uz

existujici nebo budouci, podminéné ¢&i nepodminéné, a to vidy véetnd

vedkerého piisludenstvi takovych dluhii & pohleddvek takovym dluhim
odpovidajicim, zejména, nikoli vylucné:

(a) dluhy Emitenta kzaplaceni urokovych vynosi z Diuhopisi
s urokovym vynosem, splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisti a/nebo
zaplaceni Diskontované hodnoty (jak je tento pojem definovan
v Emisnich podminkach) pii pfedSasném splaceni Dluhopist
s vynosem na bazi diskontu; a

(b) velkeré dalsi dluhy Emitenta vznikajici na zdkladé Emisnich
podminek, v souvislosti s Emisnimi podminkami a/nebo na zaklad¢
¢&i v souvislosti s aplikovatelnou zédkonnou tipravou pouzitelnou pro
Emisni podminky neuvedené pod bodem (a) vy$e, zejména, nikoli
vyluéné: (i) uroky z prodleni v ptipadé prodleni Emitenta s thradou
jakékoli platby dle Emisnich podminek, (ii) veskeré platby z titulu
povinnosti k od¥kodn&ni, a (iii) povinnost k vydani bezdiivodného
obohaceni, stanou-li se nebo ukaZou-li se byt Emisni podminky
a/nebo Dluhopisy neplatnymi, neti¢innymi nebo zdanlivymi,

pfi¢emz z dluhl, které kdatu tohoto Rugitelského prohlaSeni dosud
nevznikly, budou Zajiiténymi dluhy pouze dluhy, které vzniknou
nejpozdéji do posledniho dne trvani Dluhopisového programu aZ do
souhmné vyse 3.500.000.000,- CZK (slovy. tFi miliard péti set milionii
korun deskych) (nebo ekvivalentu této &astky v jinych ménach), véetné
jejich ptisludenstvi;

~Zakladni prospekt” znamend zakladni prospekt Emitenta vyhotoveny dne 20.6.2025, jehoZz
soutasti je toto Rucitelské prohlaZeni.

RUCENI

Rugitel timto ve smyslu ustanoveni § 2018 a nasl. OZ poskytuje kazdému Vlastnikovi dluhopisti ru¢eni
za Fadné splnéni vegkerych Zajist&nych dluhi a prohladuje vii&i kazdému Vlastnikovi dluhopisti, Ze jej
uspokoji, jestlize Emitent nesplni sviij splatny Zaji$t&ny dluh (déle jen ,,Ruéeni®).

Rugitel prohla3uje, Ze upis, resp. koupi, jakéhokoli Dluhopisu kazdym Vlastnikem dluhopisi bude
ve vztahu k takovému Dluhopisu povaZovat za pfijeti Ruditele, jako rugitele, pfislusnym Vlastnikem
dluhopisti, jako véfitelem, ve smyslu ustanoveni druhé véty § 2018 odst. 1 OZ.

V piipadg, Ze Emitent nesplni jakykoli splatny Zajidtény dluh, uhradi Ruditel pfisluinému Vlastnikovi
dluhopisti (prostfednictvim Administratora, bude-li pro pfislu$nou emisi Dluhopisi tato funkce
obsazena) &astku odpovidajici takovym splatnym a dosud neuhrazenym Zaji§ténym dluhtim, pfipadng
zajisti jeji uhrazeni Emitentem, to vie bez zbytetného odkladu poté, co pfisluiny Vlastnik dluhopist
k uvedenému vyzve Rucitele.
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24.

4.2.

4.3.

44.

Zajisténé dluhy budou splnény v potadi podle toho, kdy budou Rugiteli doru¢eny pisemné vyzvy
k jejich thradé dle ¢lanku 2.3 tohoto Rugitelského prohlaSeni. Rucitel upozomiuje, Ze v souladu
s definici Zajisténych dluhi uvedenou v &lanku 1. tohoto Rugitelského prohldseni nebude plnit ZajiSténé
dluhy nad &astku 3.500.000.000,- CZK (slovy: tii miliard péti set milioni korun Ceskych), vEetné
pfisludenstvi.

PROHLASENI A UNISTEN{
Rugitel &ini viigi kazdému Vlastnikovi diuhopisii prohlaSeni a ujisténi uvedend niZe v tomto &lanku 3:
@ Rucitel je pIng seznamen s podminkami Dluhopisového programu;

(b) Rutitel je pravnickou osobou fadn& zalozenou, vzniklou a existujici v souladu s pravnimi
predpisy Ceské republiky;
(c) Ruéitel ma veSkerou zpiisobilost mit prdva a povinnosti a zpisobilost vlastnim pradvnim

jednanim (respektive pravnim jednanim svych zastupcti) pro sebe nabyvat prava a zavazovat se
k povinnostem, ktera je dle pravnich p¥edpisii potfebna k utinnému déani tohoto Rucitelského
prohlaseni a k pInéni vedkerych povinnosti Ruéitele vzniklych na zédklad® tohoto Rucitelského
prohlasent;

(d) Ruditel je opravnén vystavit toto Ruditelské prohlaeni a plnit svoje povinnosti znéj
vyplyvajici, zejména je opravnén poskytnout Rudeni, a ziskal viechna potfebnd schvaleni a
povoleni pfislusnych organd Rucitele a tfetich osob k vystaveni tohoto Rugitelského prohlaseni
a plnéni povinnosti zn&j vyplyvajicich a v3echna tato schvaleni a povoleni jsou v plném
rozsahu platna a ucinna;

(e) prisluiné organy Rugéitele byly fadné a véas informovany o zAméru Ruditele vystavit toto
Rutitelské prohlaeni (v ptipadech vyZadovanych pravnimi predpisy nebo korporatnimi
dokumenty Rucitele) a Zadny organ Rugitele nezakazal ani jinak neomezil vystaveni tohoto
Ruditelského prohlaseni;

® poskytnuti Ruceni, vystaveni tohoto Ruéitelského prohla¥eni ani pfevzeti povinnosti zné&j
vyplyvajicich a jejich nasledné pInéni ze strany Rugitele neni v rozporu (i) s Zadnym zakonem
ani jinym pravnim pfedpisem, ani spravnim &i soudnim rozhodnutim nebo jinym rozhodnutim
orgénu vefejné moci vztahujicim se na Ruitele, (ii) se zakladatelskymi pravnimi jednanimi
nebo jinymi korporatnimi dokumenty Rucitele, ani (iii) s Zddnou smlouvou, ujedndnim nebo
jinym instrumentem, které jsou zdvazné pro Ruditele;

(2) toto Ruéitelské prohlageni predstavuje platné povinnosti Rutitele vymahatelné v souladu s jeho
podminkami a bylo ¥adn& podepséano osobou opradvnénou jednat a podepisovat za Ruditele; a

(h) toto Ruditelské prohlageni ani Ruteni nemusi byt zapsano u zadného soudu, spravniho orgénu
ani jiného organu vefejné moci v Ceské republice ani v zahraniéi a v souvislosti s timto
Rugitelskym prohlasenim neni tfeba uhradit Zadné poplatky ani dané.

OSTATNI
V rozsahu, v jakém jejich obsah neodporuje tomuto Rugitelskému prohlédeni, se pro jakékoli platby

ztitulu Ruteni pouZije tiprava plateb na &astky vyplyvajici z Dluhopisi uvedend v Emisnich
podminkach.

Rugitel bude na své vlastni ndklady kdykoli ¢init takové ukony a pravni jednani, ktera jsou nezbytné
k tomu, aby umoznil vznik, zachovani a ochranu Ru¢eni.

Toto Ruditelské prohlaZeni se stane platnym a G&innym datem vystaveni a zlistane platné a ucinné
v celém rozsahu az do okamziku, kdy budou v plném rozsahu splnény vSechny ZajiSténé dluhy,
ub&hnou veskeré lhity pro upisovani emisi Dluhopis® a dodate¢né IThiity pro upisovani emisi Dluhopish
a Emitent jiZ nebude opravnén vydat zadné dal¥i Dluhopisy.

Rugcitel vyslovné potvrzuje, Ze existence Ruéen{ nebude dotéena Zadnou zménou, Upravou, rozsifenim
& doplnénim nebo vydanim novych Emisnich podminek (v&etng ptipadného zvySeni zadluZeni nebo
zmény urokové sazby stanovené v Emisnich podminkach) a Rudeni bude zaji$tovat veskeré Zajisténé
dluhy ve znéni takovych Emisnich podminek.
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Veskera sdéleni, vyzvy a jiné zadosti udinéné dle tohoto Rutitelského prohladeni nebo v souvislosti
snim adresované Ruéiteli budou adresovany na adresu sidla Ruéitele zapsanou v dobé odeslani
pisluiného sdgleni, vyzvy &i jiné Zadosti v obchodnim rejstiiku.

Toto Ruditelské prohlaseni, Rudeni a ve¥keré mimosmluvni povinnosti vyplyvajici z tohoto
Rucitelského prohlaseni se fidi eskym pravem.

Ceskomoravsk4 Nemovitostni a.s.

/‘fﬁ’w 1
JméEo: an. Mgt/ Josef Eim '
Funkee! mistopiigdseda pfedstavenstva

Datum: 18.06.2025
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